Gemeindeamt D | e x
Sl 23, Juni 2020

Zahk.,.................... Reg...................

Mag. Dr. Silvester Jernej
Griffner StraBe 160

Ingenieurbiiro fir Roumplanung und Reumordnung
9100 Vélkermarkt

T=+43(0)4232/37 375
M=+43(0) 650/922 47 37
office@raumplonung-jernej.at
wwuw.rgumplanung-jernej.at

GEMEINDE

DIEX

INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND
BEBAUUNGSPLANUNG

,DIEX - SUD — REVISION 2019"

Beschlussexemplar

Mai 2020 [26.05.2020]




Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex - Siid — Revision 2019

“eranzusdssal

| Verordnung 71,2 Ro- 4(‘//6’5 220

des Gemeinderates der Gemeinde Diex Amt dor Karntner Landesregier

vom 26.05.2020,

Zahl: D/4365/2020,

mit der die ,Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung Diex Siid”, vom 12.05.2004,
Zahl 250/2004-031 abgeindert mit Verordnung ,Diex Siid“ vom 07.06.2018, Zahl 650/2018-031
durch die ,Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung Diex - Siid — Revision 2019

ersetzt wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kédrntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,

LGBI. Nr. 23/1995 idgF LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Diex {iber die Integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Diex Siid“ vom 12.05.2004, Zahl 250/2004-031, abgeédndert mit Verordnung
Zahl: 650/2018-031 vom 07.06.2018, wird wie folgt neu erlassen:

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir die Parzellen 222/24, 222/25, 222/26, 222/14, 222/27, 222/28,
222/29, 222/30, 222/31, 222/33, 222/10, 222/9, 222/13, 222/32, 222/34, 222/23,
222/22, 222/21, 222/20, 222/19, 222/18, 222/16, 222/11, 222/15, 222/17 und 222/12

der Katastralgemeinde Diexerberg mit einer Gesamtfliche von 35.707m?.

(2) Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im

Plan 02 (Teilbebauungsplan) tber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex - Siid — Revision 2019*

2. Abschnitt - Flachenwidmung

§ 2 - Anderungen des Flichenwidmungsplanes

Innerhalb des Planungsraumes wird der Flichenwidmungsplan der Gemeinde Diex nicht gedindert.

3. Abschnitt Bebauungsbedingungen

§ 3 - Mindestgrofle der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes hat 800 m? zu betragen.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung (=Verhaltnis der Summe der Bruttogeschossflichen zum
Nettobauland) der Baugrundstiicke wird mit einer GeschoRflichenzahi (GFZ) in der Bauzone

2 und 3 von maximal 0,4 und in der Bauzone 1 von maximal 0,6 festgelegt.

(2) Gebaude bis zu einer GréRe von 25 m? und einer Héhe von 3,5 m sowie Carports und
Uberdachungen bis 40 m? bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt. Wenn diese Objekte
die angefiihrte GroRe Uberschreiten, sind sie in ihrem gesamten AusmaR der

Bruttogeschossfldche hinzuzurechnen.

(3) Die Bruttogeschossfliche ist diejenige Flache, die sich durch Messung von AuRenmauer zu
AuBenmauer bzw. Aulenkante Saulen (z.B. bei Carports) ergibt. Das AusmaR von Terrassen

und Balkonen sowie Sonnenschutzddchern wird in die Berechnung nicht einbezogen.

(4) Jener Teil eines Geschosses, welcher tiber 1,5 m aus dem verglichenen natiirlichen Gelidnde
hervorragt, wird in die Berechnung aufgenommen. Bei Dachgeschossen ist jener Teil in die

Berechnung aufzunehmen, der eine Raumhdéhe von mehr als 2,0 m aufweist.
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(5) Nettobauland ist die auf das spezifische Bauvorhaben anrechenbare, zusammenhingende,
als Bauland gewidmete, dem- bzw. denselben Grundeigentiimer(n) gehorige
Grundstiicksfldche. Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem
Baugrundstiick zusammenhangende Grundstiicke desselben (derselben) Eigentiimer(s) nur
dann zu beriicksichtigen (nur dann in die Berechnung miteinzubeziehen), wenn die Widmung

mit der beabsichtigten Baufiihrung iibereinstimmt.

(6) Grundfidchen, die fiir Anlagen von Energieversorgungsunternehmen in Anspruch genommen
werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u..), sind bei der Berechnung der

baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

§ 5 - Bebauungsweise

Die Bebauung hat im Planungsraum grundsitzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen. Eine
halboffene Bebauungsweise mit Anbauverpflichtung des Grundstiicksnachbarn fiir giebelstdndige

Objekte (= Giebelseite der Grundstiicksgrenze zugewandt) nach § 8 Abs. (5) ist jedoch zul3ssig.

§ 6 - Anzahl der Geschosse und Bauhéhe

(1) Im Planungsraum sind aufgrund der vorhandenen Hanglage max. 3 Vollgeschosse zulidssig. Im

Einzelfall ist auf die anrainende Bebauung Bedacht zu nehmen.

(2) Ein Dachgeschoss gilt dann als Geschoss, wenn die Kniestockhéhe, gemessen ab der

Oberkante der Rohdecke eine Héhe von 1,2 m Uibersteigt.

(3) Ein Kellergeschoss, welches auf einer Seite mehr als 1,5 m, gemessen ab der Oberkante der
Rohdecke dieses Geschosses Richtung Fundament, aus dem verglichenen natiirlichen

Geldnde herausragt, ist zur Ganze in die Geschosszahl einzubeziehen.

(4) Die talseitige Verschneidungshdhe bei Pultddchern ist mit maximal 9,5 m iiber der

FuBbodenoberkante des Kellergeschosses festgelegt.
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(5) Die talseitige Verschneidungshohe bei Halowalm- und Sattelddchern ist mit maximal 7,5 m

tiber der FuRbodenoberkante des Kellergeschosses festgelegt.

§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsfldchen

(1) Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsfldchen sind im Plan 02 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.

(2) Die Breite der AufschlieBungsstraen hat aufgrund der vorhandenen Hanglage mindestens

7,5 m zu betragen.

(3) Die im Plan 02 (Teilbebauungsplan) ausgewiesenen Gehwege haben eine Breite von
mindestens 3 m in Nord-Siid-Richtung und von mindestens 4 m in West-Ost-Richtung zu

betragen.

(4) Pro Wohneinheit sind auf eigenem Grund mindestens zwei PKW-Stellpldtze vorzusehen.

§ 8 - Baulinien

(1) Aufgrund der Hanglage wird die Baulinie im nordlichen Anschluss an den sidlichen Gehweg
und an den mittleren AufschlieRungsweg mit 5 m festgelegt. Innerhalb dieser Abstandsflache
ist die Errichtung von Boschungssicherungen sowie die Situierung von Solar- und
Photovoltaikanlagen zulissig. Diesbeziiglich ist auch eine Abklarung mit der

Ortsbildpflegekommission erforderlich.

(2) Die Baulinie entlang der iibrigen 6ffentlichen StraBen und Wege wird mit 3 m festgelegt.
Untergeordnete Anbauten oder freistehende Kleinobjekte bis 25 m? Grundflache, die eine
Firsthohe von 3,5 m nicht iiberschreiten, diirfen mit ihrer duRersten Dachbegrenzung bis auf

2 m an die straRenseitige Grundgrenze herangeriickt werden.

(3) Die iibrigen Baulinien fiir traufensténdige Gebéude (= Traufenseite der Grundstiicksgrenze

zugewandt),werden mit einem Abstand der halben Verschneidungshohe, mindestens jedoch

»
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

mit 3 m zur Nachbargrundstiicksgrenze festgelegt. Bei Hanglagen ist die Abstandsfliche

linear zu ermitteln.

Die tibrigen Baulinien fiir giebelstdndige Geb&dude (= Giebelseite der Grundstiicksgrenze
zugewandt) werden mit einem Abstand der halben Verschneidungshéhe zuziiglich eines
Viertels der Giebeldreieckshthe, mindestens jedoch mit 3 m zur Nachbargrundstiicksgrenze

festgelegt. In diesem Fall ist der Abstand im Firstbereich zu ermitteln.

Fir Garagengebdude und Nebengebdude sowie untergeordnete Anbauten ohne
Aufenthaltsriume und Feuerstdtten mit einer maximalen Dachlange von 10,5 m und einer
maximalen Verschneidungsh6he von 3,3 m wird der Abstand zur Nachbargrundstiicksgrenze
mit mindestens 1,5 m festgelegt.

Solche Objekte diirfen giebelseitig mit Anbauverpflichtung des Grundstiicksnachbarn auch
direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, wenn die Gebiudeprofile (Geb3dudehohe

und Dachneigung) ident sind.

Die in Abs. (1) bis (5) definierten Baulinien gelten auch fir gebdudedhnliche bauliche Anlagen

(z.B. Carport).

Bei der direkten Zufahrt von der 6ffentlichen Stra8e in eine Garage hat der Abstand des

Garageneinfahrtstores zur StraRengrundgrenze mindestens 5 m zu betragen.

Uber die Baulinie diirfen Balkone, Sonnenschutzdicher, Wintergérten, Erker und
Dachvorspringe im H6chstausmaR von 1 m vorkragen. Ausgenommen sind Gebaude nach
Abs. (5), hier wird das HochstausmaR mit 0,5 m festgelegt. Ebenfalls ausgenommen sind
untergeordnete Anbauten und freistehende Kleinobjekte nach Abs. (2), wo ein Vorkragen

iber die Baulinie nicht mehr moglich ist.

Die Ermittlung der Gebdudehdhe erfolgt vom Urgeldnde.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Diex - Slid — Revision 2019"

§ 9 - Art der Nutzung

(1) Im Planungsraum dirfen nur Wohngebdude sowie Dienstleistungsbetriebe samt

dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.

(2) Vorhaben nach § 7 der Karntner Bauordnung 1996 idgF sind nur dann zuldssig, wenn mit
einer Baufiihrung auf der Grundlage eines rechtskriftigen Baubescheides tatsdchlich

begonnen worden ist.

§ 10 - Griinanlagen

(1) Griinanlagen sind im Rahmen des Bauverfahrens in Entsprechung der Kérntner Bauordnung

1996 idgF in jedem Einzelfall festzulegen.

(2) Boschungen im Rahmen von Anschiittungen fiir Terrassen oder fiir PKW-Stellpldtze sind mit

einer Neigung von 2:3 (Hohe:Breite) auszufiihren und zu begriinen.

(3) Sollten jedoch steilere Boschungen erforderlich werden, sind diese ausschlieBlich als
Steinschlichtung (in dunkler Farbe) bzw. als geneigte und bepflanzte Krainerwédnde bis zu

einer maximalen Hohe von 2 m Gber dem verglichenen natiirlichen Geldnde auszufiihren.
(4) Die Errichtung von Hangsicherungen mit alten Eisenbahnschwellen ist nicht zuldssig.

(5) Einfriedungen diirfen nicht hdher als 1,2 m und Hecken nicht hher als 1,5 m iber dem

verglichenen natiirlichen Geldnde ausgefiihrt werden.

(6) Einfriedungen im Bereich der Zufahrt sind so weit zuriickzuversetzen, dass davor ein PKW

abgestellt werden kann.

§ 11 - Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung von Geb&uden ist parallel zur Léngsseite des Gebaudes festzulegen.
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Diex - Siid — Revision 2019“

§ 12 - Dachform

(1) Als Dachform sind in der Bauzone 1 und 2 fiir Hauptgebiude Sattel- und Halbwalmdacher
sowie Pultddcher zugelassen. Die Dachneigung hat sich nach dem dominierenden
Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion, vor allem dem Baucharakter der

bestehenden anrainenden Bebauung, zu richten.

(2) Als Dachform sind in der Bauzone 3 fiir Hauptgebiude Sattel- und Halbwalmdzcher
zugelassen. Die Dachneigung hat bei Satteldichern mindestens 35° und maximal 45°, bei

Halbwalmddchern mindestens 40° und maximal 45° zu betragen.

(3) Bei der Errichtung von Gaupen darf die Gesamtlange maximal 40 % der jeweiligen

Traufenldnge betragen.

§ 13 - Dachfarbe

Alle Dachformen sind ausschlieRlich in roter, rotbrauner oder grauer Farbe auszufiihren.

§ 14 - Fassadenfarbe

Die Fassadenfarbe hat sich nach dem dominierenden Baucharakter der umliegenden
Siedlungsregion, vor allem nach dem Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung, zu

richten.
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 15 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt die Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung , Diex
Siid“ vom 12.05.2004, Zahl 250/2004-031, abgeindert mit Verordnung Zahl: 650/2018-031
vom 07.06.2018 aufer Kraft.

Der Biirgermeister

Anton Napetschnig
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Diex - Siid — Revision 2019

Il. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Diex
vom 26.05.2020,

Zahl D/4365/2020,

mit der die Anderungen des Teilbebauungsplanes

,Diex - Stid — Revision 2019 erlassen wird.

Mit dieser Verordnung wird die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Diex - Siid - Revision 2019 gedndert.

Die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex Siid - Revision 2019“ wird in Bezug auf den
neuen allgemeinen Bebauungsplan der Gemeinde Diex von 02. April 2019, Zahl 031-D/0719/2019
und in Hinblick auf die festgelegten Bebauungsbedingungen, die nicht mehr den heutigen
Anforderungen hinsichtlich einer energieeffizienten und wirtschaftlichen sowie barrierefreien
Bauweise entsprechen, gedndert. Dies hat ebenso Auswirkungen auf die planlich festgelegten

Bebauungsbedingungen im Plan 02 (Teilbebauungsplan).

Gesetzliche Grundlage:

Der gegenstandliche Bereich ist im integrierten Verfahren gemaR §31a K-GplG 1995 idgF. festgelegt

worden.

Entsprechend dem Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in
der Fassung des Gesetzes LGBI 71/2018 sind auch die Anderungen ebenso im integrierten Verfahren

durchzufiihren. Fiir das Verfahren gelten die Bestimmung des §31b.
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Diex - Siid ~ Revision 2019

Zum 1. Abschnitt - Allgemeines

Die Gemeinde Diex beabsichtigt die integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex-
Siid“ vom 12.05.2004 (Gemeinderatsbeschluss -Stammverordnung) und vom 07.06.2018

(Gemeinderatsbeschluss -1. Abanderung) neuzufassen.

Planungsanlass und Planungsziel:

Die Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Diex-Siid“ wurde 2004 in Form eines
Baulandmodells aufgestelt, um das Angebot an Wohnbaugrundstiicken innerhalb des
Siedlungsschwerpunktes Diex zu erhéhen und damit dem Bedarf nach Wohnbauland Rechnung zu
tragen. Mittlerweile ist ein Bebauungsgrad von ca. 55% erreicht, wobei in der westlichen Bauzone die
Bebauung weitgehend umgesetzt ist. In der dstlichen Bauzone ist hingegen kaum eine Bebauung
erfolgt. Grundsatzlich ist der noch hohe Anteil an unbebauten Bauflichen mitunter in den
vorgegebenen Dachformen begriindet, die keine zeitgemiBe Bebauung ermdglichen. Die mit dem

Bebauungsplan verfolgte stadtebauliche Zielsetzung ist somit nicht umsetzbar.

Vor dem Hintergrund, dass der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der gegenwartigen
festgelegten Bebauungsbedingungen keine der Zeit angepassten Baufiihrungen zuldsst, bildet den
Anlass fiir das vorliegende Anderungsverfahren (Neufassung). Ferner hat die Gemeinde im April 2019

einen neuen allgemeinen Bebauungsplan erlassen.

Es soll mit dieser Revision auch ein offensichtlicher Ubertragungsfehler bzw. Schreibfehler bei der
maximalen BruttogeschoRflachenzahl von 0,4 in § 4 Absatz 2 It. Vorordnung Gemeinderatsbeschluss
12.05.2004 richtiggestelit werden. Laut den Aufzeichnungen und Korrekturen in den
Entwurfsunterlagen (2003 und 2004) war eine Ausnutzung von 0,6 angedacht. Die Intention war, fiir
den bestehenden Softwarebetrieb eine Moglichkeit fir eine Betriebserweiterung zu schaffen - dies
wurde auch in der Verordnung (2004) unter Punkt | ,Allgemeines” so niedergeschrieben, ferner war
dieser Bereich auch als eigene Bauzone ausgewiesen. Folglich wird mit dieser Korrektur der
urspriinglichen Intention nun Rechnung getragen, womit auch ein 6ffentliches Interesse an den

geplanten MaRnahmen bekundet werden kann.
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex - Sid — Revision 2019

Mit Revision der integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex-Sud” ist es
beabsichtigt die Zuldssigkeiten kiinftiger Bauvorhaben stdrker den Regelungen des allgemeinen
Bebauungsplanes anzupassen. Unter der Voraussetzung, dass sich die Bauvorhaben nach wie vor
nach Art und MaR in die ndhere Umgebung einfigen miissen, wiirde aber grundsatzlich flr die
weitere Bebauung dieses Siedlungsbereiches ein wesentlich flexibleres Steuerungsinstrument fiir

kiinftige Bauvorhaben zur Verfiigung stehen.

Derzeitige Situation

Die Flachen im westlichen Planungsgebiet sind zu einem GroRteil bebaut (Wohnbebauung). Im Osten

befindet sich das Gebdude einer Softwarefirma, wahrend die der Firma vorgelagerten Flachen noch

unbebaut sind.

Zu § 1: Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Verordnung befindet sich im sidlichen Siedlungsbereich
der Ortschaft Diex. Das Plangebiet des Bebauungsplanes besitzt eine GréBe von ca. 3,6 ha. In der
Natur handelt es sich GroRteils um eine leicht bis starker nach Stiden geneigte Flache. Die Grenzen

des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

Zum 2. Abschnitt - Flaichenwidmung

Zu § 2: Flichenwidmung:

Im rechtskraftigen Flichenwidmungsplan der Gemeinde Diex ist der Planungsraum mit der Widmung

Bauland Dorfgebiet festgelegt.
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Integrierte Fldichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex - Siid — Revision 2019“

Zum 3. ABSCHNITT (Bebauungsbedingungen)

Derzeitige planungsrechtliche Situation

Im vorliegenden Teilbebauungsplan (Stammverordnung 2004) ist der Planungsraum in drei Bauzonen
gegliedert. Differenzierungen zwischen den Bauzonen sind bei der GeschoRflachenzahl (§4) und bei
Dachformen und Firstrichtung (§12) gegeben. Die etwas strukturierte Bestimmung im §4 stellt
beziiglich der Bebaubarkeit der Flichen keine wesentliche Einschrinkung dar, da die bauliche

Ausnutzung bei allen Baugrundstiicken mit maximal 0,4 festgelegt ist.

Bei der Dachform (§12) wurden allerdings fiir das westliche Baugebiet (Bauzone 3) und fur das
dstliche Baugebiet (Bauzone 1 und 2) unterschiedliche Festlegungen vorgenommen. Im westlichen
Baugebiet sind Satteldicher (Dachneigung mind. 35° und max. 45°) und Halbwalmdécher
(Dachneigung mind. 40° und max. 45°) zugelassen. Im &stlichen Baugebiet sind Sattelddcher
(Dachneigung mind. 10° und max. 20°) und Pultddcher (Dachneigung max. 10°) zugelassen.

DemgemiR ist eine sehr restriktive / einengende Festlegung vorliegend.

Ferner stellt die Festlegung der GeschoBanzahl in der Kombination mit der Dachform und
Dachneigung hinsichtlich eines barrierefreien Bauens eine Problemlage dar, da gemdB den
Bebauungsbedingungen zumindest eine zweigeschoflige Bebauung zu erfolgen hat und die steilen
Dachformen im westlichen Bereich (Bauzone 3) einer solchen Bauweise widersprechen. Gerade der
westliche Bereich wire aber infolge der naturrdumlichen Voraussetzungen (Topographie) fiir ein
barrierefreies Bauen geeignet. Folglich ist gegeniiber Personen mit einer Gehbeeintréchtigung eine
maRgebliche Benachteiligung gegeben, da beim Gebdude eine ganzliche Barrierefreiheit ohne
technische Hilfsmittel (Lift) nicht erreichbar ist bzw. entsprechend den Bebauungsbedingungen diese

ausschlieRt.

Kiinftige planungsrechtliche Situation

Durch die Revision (Neufassung) des Bebauungsplanes soll sich die Zuldssigkeit kiinftiger
Bauvorhaben stirker den Regelungen des allgemeinen Bebauungsplanes angleichen, da eine

innerortliche Differenzierung bei den Bebauungsbedingungen in diesem AusmaR eine nicht
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erforderliche Benachteiligung bzw. Divergenz darstellt. DemgemiR werden die bereits zuldssigen
Dachformen in diesem Planungsraum einerseits zusammengefasst und andererseits in der rdumlich
abgeinderten Bauzone 3 belassen. Ferner werden die strikten Vorgaben fur die Dachneigungen in
der Bauzone 1 und 2 weggelassen. Diese Vorgehensweise ist dem aktuellen Baubestand angepasst.
Dahingehend werden in der rdumlich abgednderten Bauzone 3 bei den Dachformen und der
Dachneigung keine Anderungen vollzogen, da innerhalb dieser die Baugrundstiicke bereits
weitgehend bebaut sind und sich die Bebauung auf den zwei noch verbleibenden unbebauten
Baugrundstiicken dem Baubestand anzugleichen hat. In der Bauzone 1 und in den beiden Bauzonen 2
hingegen sind noch zahireiche unbebaute Baugrundstiicke vorliegend, wodurch eine Angleichung an
die Bestimmungen des allgemeinen Bauungsplanes zuldssig ist. Dariiber hinaus werden aber keine

zusitzlichen/neuen Dachformen erméglicht.

MaRgeblich ist, dass dadurch in den Bauzonen 1 und 2 eine wesentlich flexiblere handhabe bei der
Dachausfiihrung gegeben ist, obwohl nur Sattel- und Teilwalmdacher sowie Pultddcher zugelassen
sind. DemgemiR erfolgt die Abdnderung dieser Bebauungsbedingung unter Beriicksichtigung des
Ortshildes, der ortlichen Gegebenheiten, des Baubestandes und insbesondere des dominierenden

Baucharakters der umliegenden, anbindenden Siedlungsregion.

Folglich ist auch zukiinftig bei den Dachformen keine anderwirtige Bebauung zuldssig und die
Vorhaben haben sich nach Art und MaR der Bauweise im speziellen bei der Dachform in die Eigenart

der ndheren Umgebung einzufiigen.

Indem keine MindestgeschoRanzahl vorgeben wird ist kiinftig auch eine eingeschofige Bebauung
mdglich. Dies wiirde keinesfalls eine Beeintrachtigung des Ortsbildes darstellen, hinsichtlich der

Barrierefreiheit aber diese nicht mehr ausschlieen.

Die neue Bauzone 1 wurde riumlich unter Beriicksichtigung der Eigentiimerstruktur abgeéndert und

entsprechend der Ausfiihrungen (Seite 11) betreffend der GeschoBfldchenzahl korrigiert.

AbschiieRend kann festgestellt werden, dass sich die Bebauungsbedingungen fir die Vorhaben nur
unwesentlich verindern. Durch die Revision des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen an

der derzeit bestehenden ErschlieBungssituation.
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex - Siid — Revision 2019“

Die Revision der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex-Siid” wiirde ferner
auch nicht dem Flachenwidmungsplan widersprechen und keine nachhaltig nachteiligen
Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild haben sowie iiberdrtlichen Interessen verletzen.
Jedenfalls ist aber eine Verbesserung in Hinblick auf die Barrierefreiheit gegeben. Ferner ist eine
energieeffizientere Bauweise moglich, die auch dem Werterhalt des Gebéudes dient bzw. kann

dessen Wert bedeutend erhéhen.

Unter Beriicksichtigung dieser Sachverhaite, kénnen im gegensténdlichen Fall die Anderungen

beflirwortet werden.

Zu § 3: MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird fiir die erforderlichen Grundstiicksteilungen angegeben.

In der Verordnung ist ein unterer Grenzwert angegeben, der nicht mehr unterschritten werden darf.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke ist im Interesse der sozialen,

kulturellen und wirtschaftlichen Bediirfnisse der Bewohner erforderlich.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend unter Einhaltung eines
Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden. Diese Festlegung erfolgt unter
Beriicksichtigung des angrenzenden Siedlungscharakters.

Die halboffene Bebauung, bei der einseitig an die Nachbargrenze aneinandergebaut und sonst
freistehend die Errichtung erfolgt (z.B. Doppelgarage) ist ausschlieBlich fiir Nebengebdude, Garagen
udgl zulissig - It. Definition §8 Abs. 5. Dadurch bleibt eine vermeintlich groBziigigere Freiflache
nutzbar, da diese Bebauungsweise einen Zusammenbau von zwei Objekten an der
Grundstiicksgrenze und somit auch eine Ausschaltung der Abstandsregelungen an der gemeinsamen

Grundgrenze mit sich bringt.

Seite 15



Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diex - Siid — Revision 2019“

Zu§é: Geschossanzahl

Die Gebaudehdhe wird lber die GeschoRanzahl und Bauhdhe geregelt. Prinzipiell wird fur die
Bebauung in Hanglage die Geschossanzahl talseitig unter Beriicksichtigung des Urgeldndes
gerechnet, um unproportionierte Baukdrper zu vermeiden. Dabei ist auch auf den umliegenden

Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion sowie der anrainenden Bebauung Bedacht zu

nehmen.

Von einer Hanglage im Sinne dieser Verordnung kann gesprochen werden, wenn bei Projektion des
Schnittes eines Gebdudes mit dem natiirlichen Gelinde in der Verbindungslinie der Punkt EG
bergseitig und KG talseitig ein Hohenunterschied von mindestens 150cm auftritt. Als EG-Punkt wird

der Schnittpunkt des AuRenmauerwerkes mit der Oberkante Rohdecke FuBboden festgelegt.

Zu § 7: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die Festlegung der Breite der AufschlieRungsstrale ist im Interesse der Sicherheit sowie der

Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die Bereitstellung von Parkplatzen stellt ein dringendes Bediirfnis dar. Der in der Verordnung

angegebene Wert ist dabei als Minimum anzusehen.

Die angegeben Breiten fiir die AufschlieBungsstrafen und von Gehwegen sind Mindestbreiten.

Zu § 8: Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude errichtet werden
diirfen. Mit der Festlegung der Baulinien wird ein entsprechender Mindestabstand zur Strafe und zu

den Nachbargrundstiicken festgelegt.

Unter Verschneidungshéhe ist die Hohe der AuBenkante bis zur Verschneidungslinie mit der

Dachschriige (Dachhaut) zu verstehen. Es wird jedoch zu unterscheiden sein, ob die Langsseite
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(Traufenseite) und somit auch die Firstrichtung parallel zur Grundgrenze errichtet wird oder ob die

Giebelseite der Grundgrenze zugewandt ist.

Unter Giebeldreieckshhe ist die Hohe vom Verschneidungspunkt der AuBenmauer mit der

Dachschrige (Dachhaut) bis zum Firstverschneidungspunkt zu verstehen.

Zu § 9: Art der Nutzung

Die detaillierte Nutzungsfestlegung fiir den Planungsraum ist erforderlich, um Nutzungskonflikte

innerhalb des Planungsraumes zu vermeiden.

Zu § 10: Griinanlagen

Die Festlegung eines MindestausmaRBes an Griinflachen auf jedem Baugrundstiick stellt ein
dringendes Bediirfnis dar. Die Schaffung von Grinflachen kann im Zuge des Bauverfahrens, also auch
schon im Vorpriifungsverfahren gem. der Karntner Bauordnung als Auflage festgelegt werden. Ob
solche Anlagen und in welchem AusmaR solche Anlagen erforderlich sind, kann nur im Einzelfall

entschieden werden.

Grundsitzlich sollen technische Gelidndeverinderungen und Stiitzkonstruktionen vermieden werden.
Sollten diese in der Ausfiihrung der Bauvorhaben jedoch erforderlich sein, sind die Vorgaben
betreffend die Ausfilhrungshéhe im Sinne einer angemessenen Eingliederung in das Ortsbild

einzuhalten.

Mit den Festlegungen zu Zdunen und Einfriedungen wird das Ziel verfolgt einen grundsétzlich

offeneren Siedlungscharakter zu erhalten.

Zu § 11, 12, 13, 14: Firstrichtung, Dachform, Dach- und Fassadenfarbe

Dachform, Firstrichtung, Dach- und Fassadenfarbe sind préagende Bestandteile eines Bauwerkes, sie
sind bestimmend fiir die Wirkung des Gebaudes fiir sich und in Kombination mit den umgebenden

Gebduden mitentscheidend fiir das Ortsbild.
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gei der Festlegung der Dachformen wurde bewusst eine Uniformitét ausgeschlossen, da die lokal
vorherrschenden Dachformen Satteldach und Teilwalmdach eine Vielfalt gewahrleisten. Zudem
- wurde aber auch auf moderne Dachformen Riicksicht genommen, da das Pultdach im Ortsbild

ebenso bereits vorhanden ist. Mageblich dabei ist die Eingliederung in das Ortsbild.

[ o Wepall

Das Hauptziel der Festlegungen ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes.

I i

Folglich erfolgt unter Beriicksichtigung des gegenwartigen Baubestandes die Untergliederung in

Bauzonen und die Festlegung der Dachformen und Dachneigungen.

lil. Zeichnerische Darstellungen

® Plan 01 Widmungsplan

L e e A ety e [ ———— e et S Y L

'. ® Plan 02 Teilbebauungsplan
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